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Reinvente
pour sublimer
le passe
Adaptée =

A proximité de I'un

des boulevards les plus
O u \/e I I e S emblématiques de la capitale,
le boulevard Malesherbes,
tout en bénéficiant d'une adresse
intimiste a l'écart de l'agitation
parisienne, le 37-39 Anjou
n CI n C e S dispose de tous les atouts
pour un développement

harmonieux et efficace
dans la capitale.

Derriere une identité affirmée et chaleureuse,

il dévoile un univers pensé dans le sens

des nouveaux modes de travail et des exigences
de performances actuelles gréce a une conception
intelligente de ses équipements.






4 058™

de bureaux réinventés

7/ etages

de bureaux

MA™

de patios et terrasses

5 ) 6 postes

de travail




La restructuration compléte du
37-39 Anjou révele un lieu de
travail contemporain, lumineux
et fluide.

La mise en valeur du hall,
habillé de matériaux bruts
comme le bois et le terrazzo
garantit une ambiance chaude
et sereine répondant

a des usages multiples.

Concu comme un vaste espace

lounge autour d'un patio arboré,

il ouvre la voie a une nouvelle

génération de bureaux a la fois
vitrine de l'activité de l'entreprise
et lieu de vie.

Terrazzo

Tres utilisé dans
les années 20,
Il revient en
force avec son
look coloré et
organique trés
tendance !

Bois naturel

Cest la
combinaison
gagnante pour
une décoration
authentique et
naturelle.

detedn

Céramique
Tres plébiscité,
ce matériau
en terre cuite
émaillée aux
multiples reflets
séduit pour son
authencité.
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d'accueil =

Propices au travail
collaboratif
et aux échanges.

Conception intelligenit ‘ :
du batiment pour off B\re
de travail confortable
et respectueux de l'environnement.

2 <\

414 m? imaginés



COWORKING

d’'ameénagement
du RDC

ESPACE

CAFETERIA

COWORKING

ESPACE
COWORKING

4 Eﬂﬁl“— S

PATIO
PAYSAGER
59 M?

JARDIN PAYSAGER ESPACE
59,5 M2 COWORKING

ENTREE
PRINCIPALE CONTROLE ACCES
37, RUE D’ANJOU DES ACCES PARKING
39, RUE
D'ANJOU
ACCUEIL ESPACE DUPLEX PARKING
8H/20H LOUNGE D'’ASCENSEURS VELOS









Vegetalise
pour

Se ressourcer
Connecte

a toutes les %=

Accessibles depuis le hall et le rez-de-

o o jardin, le patio et le jardin du 37-39 Anjou
CI S I rCI I O n S offrent des espaces intimistes pour
s'extraire a tout moment de la journée de
lagitation parisienne.

Véritables ilots de fraicheur, ils bénéficient
d'un traitement tout particulier avec leur
végetation luxuriante et repondent aux
aspirations actuelles des collaborateurs.
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Développant une surface totale / /7
AN 11 cnaaqae
distingue par ses grands plateaux

réunis, modulables et lumineux

largement ouverts sur de

) /7
nombreuses terrasses et balcons
accessibles. Son excellent ratio e n t O u t e I I b e r te
d'occupation permet d'accueillir
jusqu'a 526 personnes.

. 7 . ,
En open-space ou en cloisonnés,
les plateaux permettent O n I g u r( !

toutes les configurations

d'aménagement.

Entierement connecte grdce
a des technologies numeériques p O u r
de derniere génération,

le 37-39 Anjou contribue

au confort de ses occupants

tout en réduisant ses codts e C O n O r

d'exploitation.

Performance, flexibilité et luminosité
font du 37-39 Anjou un immeuble
participant activement a la diminution
de l'empreinte écologique de lentreprise
utilisatrice sur 'environnement gréce
notamment & sa triple certification
HQE, Breeam et Wiredscore.



Plan SANITAIRE

HABILLE

d'amenagement DE CERAMIQUE
d'un étage
courant
TRAITEMENT PLATEAU [
DES SOLS MODULABLE M
PERSONNALISABLES

& ¢

ESCALIERS LUMIERE BATIMENT DUPLEX
NATURELLE INTELLIGENT D'ASCENSEURS
ET CONNECTE
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Tableau
des

Surfaces

NIVEAUX SURFACES (M?) EFFECTIFS
R+7 43 5
R+6 268 34
R+5 367 L7
R+4 579 72
R+3 582 76
R+2 577 75
R+1 577 75
ENTRESOL 190 26
RDC 593 77
RDJ 282 39

TOTAL 4 058 526
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Plan
du rez-de-jardin

28272 m’
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Plan
du rez-de-chaussée
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Plan
de I'entresol
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Plan
du 1*" etage

577 m?

VIDE SUR
JARDIN

523 m

24,40 m
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Plan
du 2°¢ étage
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Plan
du 5° etage

58272 m?
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RUE D'ANJOU



Plan
du 4¢ étage

579 m~

RUE D'ANJOU




Plan
du 5°¢ étage

36/ m?

RUE D'ANJOU
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Plan
du /¢ étage

45 m?

RUE D'ANJOU



Plan d’'ameénagement

mixte

5 4
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Bureaux ouverts 24 postes
Bureaux fermés 9 postes oW
Effectifs 53 postes %
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Plan d'aménagement

flex office
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Plan
du 2°¢ sous-sol

RUE D’ANJOU



Plan
du 3¢ sous-sol

RUE D'’ANJOU



Plan
du 4° sous-sol
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Deux immeubles
communicants
sur 7 étages avec
un rez-de-jardin
et 4 niveaux

de parking.

Descriptif

technique

- 4 058 m? de SUBL (Surface Utile Brute Locative).
- Effectif admissible de sécurité de 526 personnes.

- Immeuble Code du Travail aux étages et ERP 5°
catégorie au RDJ et RDC.

- ERP 5° catégorie possible type W dans les espaces au
RDC et au RDJ fonctionnant ensemble comme un lot
unique avec sanitaires communs et effectif admissible
de sécurité limité a 200 personnes.

- Effectif optimisable jusqu'a 8 m2
- Entrée de I'immeuble sous porche dédiée et couverte.

- 18 places de parking dont 3 électriques.

Espaces extérieurs

- 2 patios accessibles au RDJ et RDC, verriere et grande
terrasse au R+5.

Labels

- 3 certifications visées : Breeam Very Good, HQE

Excellent et Wired Score Silver

Flux

- 1 simplex d'ascenseur avec prédestination desservant
tous les niveaux du R-3 au RDJ

- 1 duplex d'ascenseurs avec prédestination desservant
tous les niveaux du RdC au R+4

- 1 simplex d'ascenseur avec prédestination desservant
tous les niveaux du R+5 au R+7

Lay out

- Plateaux de bureaux d'une profondeur d'environ 12 m
coté rue et S m coté cour avec simple circulation.

- Divisibilité en 1 lot par niveau du R+1 au R+6 avec des
paliers détages et dascenseurs communs.

- Hauteur sous faux-plafond de 2,25 m & 4,80 m.

- Faux-plafond démontable acoustique en lames
métalliques dans les espaces de bureaux et les
circulations permettant la maintenance des réseaux
et de équipements techniques.
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Equipements techniques

- Faux-plancher technique (plénum libre minimum 7 cm) sauf
pour les espaces RDC, RDJ et R+6 (N°37).

- Gestion Technique du Batiment performante avec capteurs
multi-métiers pour un pilotage des terminaux (CVC, stores et
lumieres) par télécommande ou par télécommande virtuelle
(application mobile).

- CVC performante avec production calorifique par chauffage
urbain (CPCU) et frigorifique par réseau urbain de froid
(CLIMESPACE).

- Terminaux de type ventilo-convecteurs pour les espaces de
bureaux (4 tubes) installés en faux-plafond ou en allége selon
les configurations.

- Ventilation des locaux assurée par CTA double flux avec pré-

traitement de l'air y compris le hall.

+ 25 m?*/h/personne dans les espaces de bureaux.

+ 30 m*/h/personne dans les espaces de réunion.

+ Débits foisonnés par le biais de sonde de présence dans les
espaces de bureau.

+ Débits foisonnés a 60% par le biais de sonde de CO2 dans
les espaces de réunion.

- Lair neuf est dimensionné avec un ratio de 5 m?/personnes
dans les espaces utiles de bureau (hors espaces de réunion).
Les espaces de réunion sont dimensionnés selon effectif
indiqués sur plans architecturaux.

Désenfumage naturel avec amenée dair naturel pour les espaces
au RDJ, rez-de-chausseée, a lentresol et aux étages n°37.
Désenfumage mécanique aux étages n°39.

Acoustique traitée avec un isolement vis-a-vis de l'extérieur
compris entre 30 et 35 dB daffaiblissement sonore en facade.

Charges d'exploitation
- Zones de bureaux et terrasse accessible : 350 daN/m?2

- Zones de bureaux au rez-de-chaussée et au sous-sol: 500
daN/m?.

- Hall dentrée et porche : 400 daN/m2.

- Escaliers et circulations communes : 250 daN/m?2.

- Locaux techniques au sous-sol : 500 daN/m? minimum.
- Sanitaires : 250 daN/m?2.

- Production d'eau chaude sanitaire individuelle par production
instantanée électrique dans chaque bloc sanitaire.



Courant fort - Fourreaux pour mise en place de lecteurs de badges a chaque

: .y , . ntré r X.
- Le TG.BT des services généraux est alimenté par entrée des espaces de bureau

transformateur privé de puissance 630 kVA au sous-sol. - Fourreaux pour installer un vidéophone depuis la porte double
acces au palier ascenseurs au rez-de-chaussée vers chaque

- Alimentation des bureaux depuis le transformateur prive )
espace de bureaux dans les étages.

d'une puissance 630 kVA en sous-sol.

L : , - Fourreaux pour mise en place de PNG dans le hall.
- Tableau divisionnaire par étage avec sous comptage. P P

- Prises de courant : Par boites de distribution en faux-plancher
alimentant 3 prises 2P+T 16A + 1 port USB pour les espaces

Etage Terrasse Jardin Balcon Total
de bureaux et une réserve pour 1 RJ4S informatique.
Lo o ) ) RDJ 595 595

- Eclairage par luminaires LED avec gradation sur détecteur de
présence et de lumiere naturelle dans les espaces de bureaux. RDC 58,7 58,7

R+1 318 95 41,3

Courant faible

R+2 95 95
- Arrivée fibre optique dans le local dopérateurs de
s o R+3 95 9.5
télécommunication au sous-sol.

- Systeme de sécurité de catégorie B associé a un équipement Res 89 89
d'alarme de type 2A pour la partie bureau et une centrale de R+5 85,2 20,5 105,7
type 3 pour la partie parking. R+6 196 196

- Systeme de détection anti-intrusion sur l'ensemble des R+7 101 101
bureaux.

4137

Contréle d'acces pour la porte d'entrée principale depuis la
rue dAnjou située a l'intérieur du porche, la porte d'accés
située au rez-de-chaussée devant les ascenseurs et la porte
intérieure permettant l'acces au parking.

- Vidéo-surveillance pour l'accés entrée principale intérieure, le
couloir « issue de secours » situé au rez-de-chaussée donnant
sur l'extérieur et le hall daccueil ainsi que l'entrée du parking
et 'lensemble de la zone de stationnement.

- Accueil de sécurité au rez-de-chaussée.

- Tisanerie d'étage par niveau du R+1 au R+6.

Mesures conservatoires

- Chemins de cdble et cheminement nécessaires pour passage
des cables informatiques sur chaque niveau.

- Réserve dans les chemins de cdbles en plafond permettant
l'installation d'un réseau WIFL

- Réserve dans les tableaux divisionnaires, les cheminements
et au niveau du TGBT.
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